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TEKSTUALNI DIO



1 uvOD

Odluku o pristupanju izradi lzmjena i dopuna Regulacionog plana "Pofali¢i" ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 17/11, 37/13, 41/13, 17/16, 41/16 i 14/24), donijelo je
Op¢insko vije¢e Novo Sarajevo, na redovnoj sjednici, odrzanoj dana 25.07.2024. godine
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 30/24), u daljem tekstu Izmjene i dopune Plana.

Odluka je doneSena na inicijativu Opc¢ine Novo Sarajevo, u cilju stvaranja planskog
preduvjeta za izgradnju kolektivnog stambenog objekta na parcelema k.¢. 2992/2, 2992/4,
2991/1. 2992/1, K.O. Novo Sarajevo I.

U toku izrade Izmjena i dopuna Plana nametnula se potreba proSirenja granice obuhvata u
odnosu na datu Odluku o pristupanju zbog jedinstvenog sagledavanja predmetne parcele tj.
predmetnog vlasnistva katastarske Cestice kao i kontaktnog podru¢ja prema saobracajnicama
odnosno njegovog grafickog predstavljanja.

1. URBANIZAM

1.1 1ZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA "POFALICI"
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 17/11, 37/13, 41/13, 17/16, 41/16 i 14/24)

Povrsina koju Plan tretira iznosi 114,0 ha. Pripada administrativnoj teritoriji Op¢ine Novo
Sarajevo. Sa sjeverne i zapadne strane graniCi sa prostorom Regulacionog plana 'Park-§uma
Hum', sa sjeveroistoka RP 'Velesic¢i', sa jugoistoka RP 'Pofali¢i-Ciglane, te sa juzne strane
granicu plana definiSe trasa planiranog Gradskog Autoputa, odnosno prostor danasnje ulice
Drinska.

U skladu sa izgradenim obimom, reorganizacijom prostora i zastupljeno$c¢u pojedinih funkcija
u prostoru koji se razmatra unutar granica Regulacionog plana "Pofali¢i" javljaju slijedece
osnovne namjene: - zona mjeSovitog stanovanja 73,03 ha; - zona drustvene infrastrukture 5,64
ha, - zona komunalne infrastrukture 0,20 ha, zona zaStitnog zelenila 10,60 ha, zona
saobracajne infrastrukture 24,53 ha.

Spratnost objekata izgradenih u periodu prije 1992. godine, koji su uglavnom individualni ili
objekti u nizu je S+P+1 do P+2. Objekti izgradeni nakon 1995 godine imaju vecu spratnost,
uglavnom S+P+1+Pt ili P+2+Pt. Pojedini objekti imaju 1 vefu spratnost Sto predstavlja
devastaciju prostora. Regulacionim planom "Pofali¢i" se u velikoj mjeri zadrzava postojeca
prostorna koncepcija. Prirodni uslovi i postojece stanje uslovili su planiranje novih objekata.
Maksimalna spratnost stambenih objekata kolektivnog stanovanja je S+P+3+Pt.



1.2. POSTOJECE STANJE
Prirodni uslovi

Predmetna lokacija se nalazi u mjestu Pofali¢i, opéina Novo Sarajevo sa nadmorskom
visinom od 610m.

Geoloska grada na navedenom lokalitetu ocjenjuje se jednostavnom, buduci da su zastupljeni
sedimenti neogena, te sedimenati kvartarnog eluvijalno-deluvijalnog pokrivaca. Geoloska
grada Sireg podrucja istrazivanja, predstavljena je sljede¢im litoloskim ¢lanovima: jursko-
kredni flis, neogeni sedimenti i kvartarne tvorevine. Kosevska serija (1M3) je izgradena od
laporaca, glina i trosnih pjescara, izmedu kojih su banci kre¢njaka sa kongerijama, a lokalno i
sociva konglomerata. Orlacki konglomerati (2M3) Sedimentacija se u srednjobosanskom
basenu zavrsava karakteristicnim bankovitim sitnozrnim konglomeratima, koji su od erozije
ostali sacuvani samo u sarajevskoj sinklinali na jugoistok i zeni¢koj na severozapadu.
Istraznim busenjem na predmetnoj lokaciji utvrdeni su isti litoloski ¢lanovi: pjeskovite

smede gline sa ulomcima sitne drobine i pjeskoviti lapor se nalazi na dubini od 7,00m.

Na osnovu ranijih rezultata inzenjerskogeoloskog kartiranja i istraznog busenja, te dodatnih
izvedenih istraznih busotina u inzenjerskogeoloskom smislu zastupljene su sljedece kategorije
tla: Humus, Eluvijalno-deluvijalni pokriva¢, Raslabljeni geoloski substrat i Geoloski supstrat.

Hidrogeoloske karakteristike terena ocjenjuju se kao relativno jednostavne zahvaljujuci
¢injenici, §to su prema materijalnom sastavu, strukturi poroznosti, opstoj vodopropusnosti i
ocjedljivosti, izdvojene dvije karakteristi¢cne hidrogeoloske sredine: slabovodopropusne i
vodonepropusne sredine.

Prema rezultatima ranijih istraznih busenja u blizini istrazne lokacije, nivoi podzemnih

voda javljaju se na razli¢itim dubinama od 0,5m do 1,20 m.

Na Sirem prostoru oko Sarajeva postoji vise seizmotektonskih blokova sa specificnim
mehanizmom 1 karakterom kretanja. Osnovni stepen seizmi¢nosti za istraZivani prostor jeste
7° MCS.

Na osnovu dodatnih istrazivanja teren na lokaciji je nestabilan sa granicom uslovno stabilnog
terena. Prilikom izvodenja istraznih radova nije tacno utvrdena granica nestabilnosti. Potrebno
je obratiti paznju prilikom iskopa i ustanoviti kliznu ravan i granicu nestabilnosti, takoder da
se ne narusi primarno stanje i dode do pokretanja terena.

Konstruktivni sistem objekta treba da bude otporan na manje diferencijalne pomake koji
mogu da se jave na istraznoj lokaciji. Posebnu paznju treba posvetiti regulaciji i odvodenju
povrsinskih voda.

Srednja godisnja temperatura iznosi 10,4° C, relativna vlaznost vazduha iznosi 72% dok je
srednja godiSnja koli¢ina padavina 972 mm. Spoljna projektna temperatura za sezonu grijanja
je-18°C.

Geoloske 1 geomehanicke karakteristike terena su utvrdene na osnovu terenskih i
laboratorijskih istrazivanja. IzvrSena je jedna detaljna istrazna busSotine Ciji se rezultat te
rezultati laboratorijskih ispitivanja, kao i uslovi i preporuke za izgradnju saobracajnica i
objekata mogu na¢i u Elaboratu o inzenjersko - geoloskim i1 geomehanickim osobinama terena
uradenim za potrebe izrade Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Pofali¢i* uraden od strane
"Winner Project” d.o.o., Novembar 2024. godine.



Stvoreni uslovi

Obilaskom terena konstatovano je da na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. Pristup
predmetnoj parceli je sa isto¢ne strane iz ulice Orlovacka.

Na susjednim parcelama sa zapada i juga nalaze se stambeni objekti, maksimalne spratnosti
S+P+2, sa isto¢ne i sjeverne strane je ulica Orlovacka, a kojom prema vazecem Planu prolazi
saobracajnica.

Posmatrani obuhvat se nalazi u zoni mjeSovitog stanovanja. Pad terena je u pravcu zapad-
istok. Podruc¢je unutar obuhvata Regulacionog plana "Pofali¢i" je opremljeno komunalnom i
saobra¢ajnom infrastrukturom.

1.3. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE

U skladu s Odlukom o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Plana na predmetnom obuhvatu je
planirana izgradnja kolektivnog stambenog objekta spratnosti S+P+2, uz povlacenje
posljednje etaze minimalno 4 m u odnosu na osnovni gabarit objekta iz pravca pristupne
saobracajnice na sjeveroistoku.

Kolski pristup predviden je iz ulice Orlovacka.

Krovne plohe su planirane kao ravni krov

Horizontalni gabarit objekta je 27,80 x 21,75 m, postavljen duZzom stranom u smjeru sjever-
jug. Tlocrtna povrsina objekta je 566,88 m? a BGP objeka je 1370 m2. Maksimalna spratna

visina je 300 cm. Zauzetost parcele/procenat izgradenosti (Pi) je 45%, a koeficijent
izgradenosti je 1,10.

1.4. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI

Koncept prostornog uredenja i predvideno koriStenje povrSina rezultiraju sljede¢im
urbanisti¢ko-tehnickim pokazateljima:

Ukupna povrsina obuhvata 0,181 ha 1816,92 m?

PovrSina gradevinske parcele ... 1244,00 m?
Planirana tlocrtna povrSina objekta ..o 566,88 m?
UKUPNT BGP ODJEKLAL ......ceveieecececececcccsee s s s s s s s s s 1370,00 m?
Procenat izgradenosti (Pi) obuhvata Izmjene i dopune RP-a ...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiine 45 %
Koeficijent izgradenosti parcele (Ki) ......ccccoceiiiiiiiiiiiiieeciceeee e 1,1

Koeficijent izgradenosti obuhvata (Ki) ......cccoeceiieiiiiiiiiieieeeeeeee e 0,75



2.HORTIKULTURA

Uredenje zelenila uz objekte kolektivnog stanovanja u funkcionoalnom smislu, pored osnovnih
ekosistemskih funkcija zelenila, treba da obezbijedi i stvaranje ugodnog ambijenta za stanovnike i
korisnike.

Minimalni procenat zelenila (prirodnog vodopropusnog tla) hortikulturno uredenog, u okviru
gradevinske parcele treba da je 30% 1 nije ga moguce koristiti za druge namjene. Sva fizioloski
vrijedna i markantna stabla ili grupacije stablaSica i grmlja, sacuvati i uklopiti u buduce rjesenje.
Obzirom da je veliki dio parcele angazovan za izgradnju objekta, fizicki nedostatak ucesca zelenila,
treba nadoknaditi kroz reprezentativno uredenje, sa atraktivnim elementima bioloske i gradevinske
komponente.

Parter treba da predstavlja prostorno-funkcionalnu i vizuelnu cjelinu u smislu neometanog
kretanja unutar obuhvata ali 1 sa kontaktnim povrSinama zelenila. Sve elemente urbanog
mobilijara (klupe, staze, rasvjeta, ograde, info panoi, mobilijar za djecu i sl.) i sadnog
materijala (prvenstveno atraktivne stablasSice) treba rjeSavati kao dio jedinstvenog
arhitektonsko-urbanistickog rjesenja vanjskog uredenja sa hortikulturom.

Na poplocanim povrSinama takode predvidjeti sadnju stablaSica, u nivou poplocanja, ili u ve¢im
zardinjerama-arlama, koje se u ovom slucaju, kroz izbor materijala i oblikovanje javljaju kao dio
ukupnog kompozicionog rjesenja.

Uz kontaktne saobracajnice predvidjeti sadnju visokih stablaSica kao dio ukupnih linijskih
sistema zelenila, a prema prostornim moguénostima, sa duzim ili kra¢im prekidima na mjestu
ulaza u objekat.

3.SAOBRACAJ I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
3.1. SAOBRACAJ

Predmetnom Izmjenom i dopunom Regulacionog plana ,,Pofali¢i®, kolektivni stambeni
objekat na k.¢. na k.¢. 2992/2,2992/4, 2991/1, 2992/1 K.O. Novo Sarajevo I, po skracéenom
postupku zadrzan je koncept saobracajne mreze definisan vaze¢im regulacionim planom, kako
poloZajno tako i po gabaritima.

Saobracajni pristup na gradevinsku parcelu obezbjeden je sa sjeveroistocne strane, iz Ulice
Orlovacka, koja je izvornim planom predvidena za rekonstrukciju i proSirenje.

Parkiranje-garaziranje se mora realizovati u okviru pripadajuce gradevinske parcele kao:
- dio gradevine u vidu podzemne ili spratne etaze,
- zasebne objekte (podzemne ili nadzemne garaze),
- na otvorenom parkiraliStu.

Obracun potrebnih parking mijesta vrstit na sljedec¢i nacin :
- zaplaniranu stambenu izgradnju - 1 stan = 1.1 parking mjesto.



3.2. SNABDIJEVANJE VODOM | ODVODNJA | TRETMAN OTPADNIH VODA

U okviru predmetnih izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Pofali¢i®, u dijelu snabdijevanja
vodom, novoplanirano urbanisti¢ko rjeSenje ne narusava osnovni koncept vodosnabdijevanja
osnovnog Plana. Trase planiranih cjevovoda, iz ranije usvojene detaljne planske
dokumentacije na predmetnom lokalitetu, su uskladeni sa planirani urbanisticko -
saobracajnim rjeSenjem i novonastalim potrebama vodosnabdijevanje planiranih objekata.
Predmetne izmjene i dopune Plana su azurirane sa podacima postojeceg stanja vodovodne
mreze na terenu, dok su sva ostala planska rjeSenja ostala nepromijenjena.

Kada je u pitanju idejno rjeSenje odvodnje i tretmana otpadnih voda, konstatujemo da
predmetnim izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Pofali¢i* nije naruSen osnovni koncept
idejnog rjeSenja odvodnje i tretmana otpadnih voda definisan unutar obuhvata usvojenog
Plana. Sva ostala rjeSenja ostala su nepromijenjena. ,,

3.3. ELEKTROENERGETIKA

Regulacionim planom ,Pofali¢i“ u fazi Idejnog rjesenja toplifikacije-gasifikacije, iz
2011.godine (u daljnjem tekstu Plan) je predvideno snabdijevanje objekata toplotnom
energijom koristenjem gasa iz niskotla¢ne gasne distributivne mreze 0,1(0,2)bar.

U blizini predmetne parcele prolazi niskotla¢na gasna distributivna mreza.

Predmetnom Izmjenom i dopunom je predvidena izgradnja kolektivnog stambenog objekta
bruto gradevinske povrsine 1370 m?, planirane potrosnje gasa cca 10 m%/h, te ée se u skladu
sa Planskim opredjeljenjem, vrSiti snabdijevanje toplotnom energijom individualnim
sistemom na prirodni gas.

Predmetna Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Pofali¢i” ne uti¢e na generalni koncept
Idejnog rjesenja toplifikacije-gasifikacije Regulacionog plana ,,Pofali¢i* iz 2011.godine.

Definitivan polozaj novih trasa gasovoda, lokalnih priklju¢aka te eventualno novih gasnih
redukcionih stanica, definirat ¢e se u narednim fazama izrade investiciono - tehnicke
dokumentacije u saradnji sa distributerom prirodnog gasa. Lokalni odvojci, kuéne unutrasnje
instalacije 1 kuéni prikljucci nisu predmet ovog elaborata.

3.4 ELEKTROENERGETIKA

Regulacionim planom ,,Pofali¢i“ u fazi Idejnog rjeSenja Elektroenergetike i javne rasvjete, iz
2011.godine (u daljnjem tekstu Plan) unutar granica Izmjena i dopuna Plana nema postojece
niti planirane srednjenaponske mreZze.

Predmetnom Izmjenom 1 dopunom je predvidena izgradnja kolektivnog stambenog objekta
bruto gradevinske povrsine 1370 m? ,ito ne¢e dovesti do narusavanja naponskih prilika na
ovom obuhvatu. Planirani kolektivni stambeni objekat ne uti¢e na generalni koncept Idejnog
rjeSenja Elektroenergetike i javne rasvjete Plana.

U neposrednoj blizini planirana je distributivna transformatorska stanica TS-1, snage 630
kVA ¢&ije je napajanje planirano rasjecanjem postojec¢e srednjenaponske veze TS Humska 6
br. 0821 (630 kVA ) — TS Humska 1 br. 0222 (630 kVA).



3.5. TELEKOMUNIKACIJE

Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Pofali¢i“ - lzgradnja kolektivhog stambenog objekta
na parceli k.¢. 2992/2, 2992/4, 2991/1, 2992/1 Novo Sarajevo I (skraceni postupak), ne utice
na promjenu Idejnog rjeSenja TK kablovska kanalizacija radenog za potrebe izrade
Regulacionog plana ,,Pofali¢i” za koje je BH Telecom d.d. izdao pozitivno misljenje broj
11.5-3.12-7371/11 dana 30.06.2011.godine.

Generalni koncept usvojenog pomenutog rjesenja se ne mijenja.

Za predmetnu Izmjenu plana, planirani kolektivni stambeni objekat potrebno je prikljuéiti na
planiranu mrezu uz saglasnost operatera, na najblize okno.

Interni 1 kuéni prikljucci 1 izvodi, kao 1 planiranje trase kablovske TK kanalizacije do
individualnih objekata nisu predmet Idejnog rjesenja.

Definitivan polozaj kablovske kanalizacije kao i tacan broj cijevi kablovske kanalizacije
potrebno je odrediti u narednim fazama izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, u
saradnji sa predstavnicima telekomunikacijskih operatera. Kablovsku kanalizaciju potrebno je
planirati i izvoditi podzemno i izvan kolovoza tj. u plo¢nicima i zelenim povrs§inama.

3.6. SISTEM UPRAVLJANJA OTPADOM

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana je planiran u skladu sa usmjerenjima iz
Elaborata o lokacijama reciklaznih dvoriSta, niSa i zelenih otoka sa lociranjem u prostorno-
planskoj dokumentaciji i investicijskim planom Opc¢ine Novo Sarajevo (Odluka Vlade KS
broj: 02-05-29735-5/19).

Analiza potrebnog broja posuda za ocekivanu koli¢inu proizvedenog komunalnog otpada u
planiranim objektima je uradena uzimajuci u obzir parametre strukture otpada iz ,,Strateskog
plana KJKP ,,Rad* za upravljanje otpadom u Kantonu Sarajevo 2023-2030 (2023. god.) i
odvoz tri puta sedmicno.

U skladu sa prora¢unom i usmjerenjima iz Elaborata, predlaze se izgradnja zelenog otoka Tip
5 (V=1,1 m*) u okviru gradevinske parcele u obuhvatu Plana.

Na grafickom prilogu Plana br. 6. dat je prijedlog lokacija za prikupljanje otpada.

Eventualnu izmjenu predlozene lokacije za prikupljanje otpada, kao i vrstu/broj/zapreminu
posuda za prikupljanje, odrediti u dogovoru sa nadleznom op¢inskom sluzbom i Kantonalnim
javnim komunalnim preduzecem ,,Rad*.

Prilikom izmjene predlozene lokacije imati u vidu da ista treba biti predvidena u okviru
planirane parcele za izgradnju objekta ili u samom objektu, $to je moguée blize javnoj
saobracajnici (a izvan regulacione linije iste), te adekvatno obradena i prikazana u projektnoj
dokumentaciji za izgradnju objekta (idejnom i izvedbenom projektu).
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